(R
N
BADISCHER WEINBAUVERBAND E.V.
Merzhauserstr. 115
79100 Freiburg

0761/45910-0 Fax 0761/408026
www.badischer-weinbauverband.de

Landpachtvertrag

fir Rebland

Haftungsausschluss:

Der Vertrag wurde nach bestem Wissen und Gewissen von mehreren
Fachleuten aus dem Weinbaubereich, einschlieRBlich unseres Justiziars
angefertigt.

Dennoch wird fir den Inhalt des Vertragsformulars keine Haftung
Ubernommen.

Ein Vertrag regelt immer den Einzelfall. Nehmen Sie sich daher die Zeit, das
Formular durchzuarbeiten und anzupassen. Die Erfahrung zeigt: Was im
Vorhinein geregelt ist, vermeidet Konflikte im Nachhinein.

Sollten Sie Anregungen oder Verbesserungsvorschlage haben, kénnen Sie uns
diese jederzeit mitteilen.
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Landpachtvertrag fiir Rebland

zwischen

(Nachname, Vorname, StralRe, Hsnr., PLZ, Ort)

als Verpachter

und

(Nachname, Vorname, Strale, Hsnr., PLZ, Ort)

als Pachter

wird folgender Pachtvertrag geschlossen:

§ 1 Pachtsache, Rebanlage

(1) Verpachtet werden zur Nutzung fur den Weinanbau die nachstehend bezeichneten Flachen

Lfd. | Gemarkung Flurstick Nummer Flache ha/a/gm
Nr.

1

(2) Zustandsbeschreibung der Rebanlage / Anlage der Reben durch Pachter (P) oder Verpachter
V)

Lfd. | Rebsorte / | Erziehungsart/ | Zeilen-und Pflegezustand | Pflanz- | Anlage
Nr. | Unterlage Unterstitzungs- | Reihenabstand / | (z.B. Fehl- jahr durch (P)*/
vorrichtung Anzahl stellen in %) V)
Rebstdcke

1

2

3

4

(3) Mitverpachtet werden die auf dem Pachtland befindlichen Anlagen, Bdume, Hecken und
Straucher.

[]Wegerechte lasten auf den Grundsriicken mit Ifd. Nr.




§ 2 Beschreibung der Pachtgrundstiicke

(1)[] Die verpachteten Grundsticke befinden sich im Zustand ordnungsgeméaRer
Bewirtschaftung. Eine zusatzliche Beschreibung der Pachtsache ist deshalb nicht erforderlich.

[] Auf Verlangen eines Vertragsteils fertigen nachfolgend Verpachter und Pachter gemeinsam
eine Beschreibung der Pachtgrundstiicke an. Die Beschreibung soll Angaben Uber
Bestandteile, Rebanlagen, sowie Uber den Zustand enthalten (z. B. bauliche Anlagen
(insbesondere Weinberghauschen), Einfriedungen, Dienstbarkeiten, Grenzsteine,
Verunkrautung, Schadlinge).

(2) Auch bei Beendigung des Pachtverhaltnisses ist auf Verlangen eines Vertragsteils eine
Beschreibung anzufertigen; sie ist von beiden Vertragsteilen zu unterschreiben.

§ 3 Pachtzeit

Die Pachtzeit beginnt am . . und endet am . . .
[]Das Pachtverhéltnis verlangert sich nach Ablauf der Pachtzeit jeweils um Jahr(e), wenn
es nicht mindestens Monate vor Ablauf des Pachtvertrages schriftlich gekiindigt wird.

§ 4 Pachtzins
(1) Der jahrliche Pachtzins setzt sich wie folgt zusammen:

Lfd. Nr. Flache in a Jahrespachtzins in € / a | Jahrespachtzins Grundstiick

1 €/a €
2 €/a €
3 €/a €
4 €/a €
Jahrlicher Gesamtpachtzins: €

(2) Den Pachtzins Uberweist der Pachter dem Verpachter auf folgendes Konto:
IBAN:
BIC:
Falligkeit:

[] jeweils am . . eines jeden Jahres in einer Summe, erstmals am

Oin Teilbetragen:




§ 5 Abgaben und Lasten

(1) Die auf dem Pachtgrundstick ruhenden o6ffentlichen Abgaben und Lasten (insbesondere
Grundsteuer) tragt der Verpachter, soweit durch Gesetz oder nachfolgende Vereinbarung
nichts anderes bestimmt ist.

(2) Der Pachter ubernimmt:
- Den Beitrag zur landwirtschaftlichen Berufsgenossenschaft
- Abgabe fur den Deutschen Weinfonds

O

(3) Soweit die Beitrage nach Abs. 2 beim Verpachter erhoben werden, erstattet der Pachter diese
dem Verpéachter alljahrlich zusammen mit dem Pachtzins.

§ 6 Gewaihrleistung, Belastung der Pachtsache, Mitteilungspflichten

(1) Die Gewahrleistung fur Mangel richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften, soweit nicht in
Absatz 2 bis 4 einschrankende Bestimmungen getroffen sind; die Einschréankungen gelten
nicht, soweit der Verpachter Mangel arglistig verschwiegen hat.

(2) Weicht die wirkliche GroRe des Grundstlicks von der in § 1 angegebenen Flache ab, so kann
die benachteiligte Partei Rechte daraus herleiten, wenn die Abweichung mehr als 5 v. H. nach
oben oder unten betragt. Sie kann auch dann nur einen der Gréf3e und dem Werte der
Abweichung entsprechenden Ausgleich des Pachtzinses verlangen.

(3) Grunddienstbarkeiten und beschrankt personliche Dienstbarkeiten, mit denen das verpachtete
Grundstlck belastet ist, muss der Pachter dulden. Hat er sie nicht gekannt und waren sie
auch weder im Grundbuch eingetragen noch aus § 1 dieses Vertrages ersichtlich, so kann der
Pachter Anderung des Vertrags oder Minderung des Pachtpreises verlangen.

(4) Zeigt sich im Laufe der Pachtzeit ein Mangel oder wird eine Vorkehrung gegen eine nicht
vorhergesehene Gefahr erforderlich, so hat der Pachter dem Verpachter unverzuglich Anzeige
zu machen. Das gleiche gilt, wenn sich ein Dritter Rechte anmaft. Unterlasst der Pachter die
Anzeige, so ist er zum Ersatz des daraus entstehenden Schadens verpflichtet.

§ 7 OrdnungsgemaéRe Bewirtschaftung, Unterhaltung, Riickgabe

(1) Die ubernommenen oder neu angelegten Rebanlagen hat der Pachter ordnungsgemaf nach
den fir den Weinbau geltenden Erkenntnissen zu bewirtschaften. Soweit wirtschaftlich, hat
der Péachter Stockbestand zu erhalten und abgangige einzelne Rebstdcke durch Reben der
gleichen Sorte zu ersetzen, die Unterstutzungsvorrichtungen zu unterhalten und
auszubessern und fir sachgemaRe Schadlingsbekdmpfung und Diingung der Rebanlagen zu
sorgen.

(2) Der Pachter darf ohne vorherige schriftiche Genehmigung des Verpachters keine Anderung in
der wirtschaftlichen Bestimmung der Pachtgrundsticke und der Art der Reberziehung
vornehmen (z. B. Umstellung auf Minimalschnitt).

(3) Dem Pachter obliegen gewdhnliche Ausbesserungen, insbesondere der Wege, Graben,
Einfriedungen und Weinbergsmauern auf seine Kosten.

(4) Der Pachter hat die Pachtsache fristgerecht in einem Zustand zurlickzugeben, der einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung entspricht. Erfillt er diese Verpflichtung nicht oder nicht
rechtzeitig, ist er verpflichtet, dem Verpachter die daraus entstehenden Nachteile in Geld
auszugleichen.

§ 8 Pachtende bei einer abgangigen Anlage / Wiederbepflanzung / Anbauregelung

(1) Sollte wahrend der Pachtzeit eine Neubepflanzung erforderlich werden insbesondere wegen
Verbrauchs oder witterungsbedingtem Abgang der Reben (abgéngige Anlage), ist weder der
Verpachter noch der Pachter zu einer Neuanpflanzung verpflichtet. In diesem Fall endet das
Pachtverhéltnis zum Ende des Pachtjahres. Ob eine Anlage abgangig ist, entscheiden
Pachter und Verpachter im gegenseitigen Einvernehmen. Kénnen sie kein Einvernehmen
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daruber herstellen, ob eine Anlage abgangig ist, ist ein Sachverstéandiger nach MaRRgabe des
§ 12 hinzuzuziehen.

(2) Eine Rodung der Rebanlage durch den P&chter ist nur nach schriftlicher Zustimmung des
Verpachters erlaubt. Eine in diesem Falle dem Pachter erteilte Genehmigung zur
Wiederbepflanzung ist auf der gerodeten Flache einzusetzen. Eine Abweichung davon bedarf
der schriftlichen Zustimmung des Verpéachters.

(3) Ubernimmt der Pachter bestockte Flachen, so sind diese auBer im Fall des Abs. 1 nach Ablauf
der Pachtzeit in bestocktem Zustand zurlickzugeben. Sollten Pachtflachen bei Pachtende
unbestockt sein, verpflichtet sich der Pachter daran mitzuwirken, dass der Verpachter eine
genehmigte Rebanlage zurtickerhalt, z. B. durch Wiederanlage der Flache durch den Pachter
unter Einsatz einer ihm zustehenden Genehmigung zur Wiederbepflanzung.

(4) Wird die Pachtflache vom Pachter unbestockt ibernommen und von ihm unter Bereitstellung
einer Genehmigung zu Wiederbepflanzung oder Neuanpflanzung mit Reben bepflanzt, so
steht dem Pachter das Recht zur Rodung der Anlage und nach der Rodung das
Genehmigungsrecht zur Wiederbepflanzung zu. Der Verpachter stimmt fur diesen Fall der
Rodung durch den Pachter zu. Der Pachter hat aber auch das Recht, dem Verpachter die
Rebflachen in bestocktem Zustand zu Uberlassen. In diesem Fall steht dem Péachter dann
aber ein Wertausgleich sowohl fir den noch vorhandenen Wert der Rebanlage als auch fur
das von ihm bei Pachtbeginn bereitgestellte Pflanzrecht zu.

§ 9 Wertausgleich bei Pachtende
(1) Endet das Pachtverhaltnis durch Ablauf der vereinbarten Pachtdauer

[ so erfolgt kein Geldausgleich fiir den noch vorhandenen Wert der Rebanlage.

[] so erfolgt ein Geldausgleich fir den noch vorhandenen Wert der Rebanlage gemaf dem in
Abs. 2 genannten Malstab.

(2) Wird das Pachtverhaltnis im Fall des § 8 Abs. 4 Satz 3 und 4 beendet, hat der Verpachter dem
Pachter fuir den noch vorhandenen Wert der Rebanlage und das bei Pachtbeginn
bereitgestellte Pflanzrecht einen Geldausgleich zu leisten. Bei der Wertfeststellung ist vom
Zeitwert auszugehen.

(3) Einigen sich die Vertragsparteien uber die Hohe des Geldausgleichs nicht, so entscheidet ein
offentlich bestellter Sachverstandiger aufgrund eines Gutachtens gemall § 12 dieses
Vertrages.

§ 10 Unterverpachtung

Der Péachter darf nur mit schriftlicher Erlaubnis des Verpachters die Nutzung des Pachtgrundstiicks
einem anderen Uberlassen, insbesondere das Grundstiick unterverpachten. Unberihrt bleibt die
Ubergabe des Pachtgrundstiicks bei Betriebsiibergabe des Pachters im Wege der
vorweggenommenen Erbfolge (§ 593 a BGB).

§ 11 Fristlose Kiindigung

(1) Péachter und Verpachter kdnnen den Vertrag aus den gesetzlich festgelegten Griinden fristlos
kiindigen.
Der Verpachter aullerdem aber auch:

1. Wenn der Pachter unter VerstolR gegen die vertraglich tbernommenen Verpflichtungen
(insbesondere aus § 7 des Vertrages) wirtschaftet und auch nach schriftlicher Abomahnung
die gerugten Bewirtschaftungsméangel nicht beseitigt hat. Im Streitfall ist ein
Sachverstandiger nach Malgabe des § 12 hinzuzuziehen.

2. Wenn der Pachter mit der Entrichtung der Pacht oder eines Teils der Pacht in Verzug ist
und auch nach schriftlicher Abmahnung die Pacht nicht entrichtet.

3. Wenn die Fortsetzung des Pachtverhéltnisses auf Grund eines in der Person des
Pachters liegenden Grundes, insbesondere wegen Zahlungsunfahigkeit, Beleidigung,
tatlichen Angriffs, dem Verpachter nicht zuzumuten ist.

(2) Die Kundigung bedarf der Schriftform. Der Kiindigungsgrund ist anzugeben.
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§ 12 Hinzuziehung eines Sachverstandigen

(1) Einigen sich die Vertragsparteien nach Abschluss des Pachtvertrages Uber Fragen
tatsachlicher Art nicht, so kann jede Vertragspartei verlangen, dass die Entscheidung durch
einen o6ffentlich bestellten weinbaulichen Sachverstandigen getroffen wird.

(2) Die Entscheidung des Sachverstandigen ist fur beide Parteien bindend. Die Kosten des
Sachverstandigen tragen die Vertragsparteien je zur Halfte, im Falle des § 9 Abs. 3 und § 11
Abs. 1 Nr. 1 die unterliegende Vertragspartei.

§ 13 Anwendung gesetzlicher Vorschriften

Soweit in diesem Vertrag keine Regelungen vorgesehen sind, gelten die gesetzlichen Vorschriften
fur die Landpacht.

§ 14 Vertragsausfertigungen
Jede Partei erhalt eine unterzeichnete Ausfertigung dieses Vertrages.

§ 15 Vertragsanderungen, Zusatzliche Vereinbarungen
(1) Mindliche Nebenabreden haben keine Giiltigkeit.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein oder
werden, so wird die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht berthrt. In einem
solchen Fall ist der Vertrag vielmehr seinem Sinn gemaR zur Durchfliihrung zu bringen. Beruht
die Ungdltigkeit auf einer Leistungs- oder Zeitbestimmung, so tritt an ihre Stelle das gesetzlich
zulassige Mal3.

(3) Zusétzlich vereinbaren die Parteien folgendes:

(Ort und Datum)

(Unterschrift des Verpachters) (Unterschrift des Pachters)
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